DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Dalmatska 1763, 250 82
Uvaly

I. Uvodni ustanoveni

V ndvaznosti na pfisludné zdkony a stanovy ,Spoledenstvi vlastnikl
jednotek pro dim Dalmatskd 1763 Uvaly" (dale jen Spolecenstvi ) obsahuje
domovni fad pravidla pro uzivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych ¢&asti
domu a jejich zafizeni. Tato pravidla vychazeji z obecné zavaznych pravnich
predpisi jakoZ i z dobrych mravd a obecnych zvyklosti. Jejich dodrZovanim se
predejde moznym konfliktdm a napétim v sousedskych vztazich. Dodrzovani
pravidel domovniho Faddu pomUze zajistit spokojené bydleni v domé véem jeho
obyvatelim.

I1.UZivani jednotky

« Zakladni prava a povinnosti vlastnikl jednotek upravuje zékon ¢&. 72/1994 Sb.,
stanovy a pfijata usneseni Spolecenstvi vliastnikl jednotek (dale jen
Spolecenstvi), a zakon &. 40/1964 Sb. (Obcansky zakonik).

+ Vlastnik jednotky je povinen uzivat vymezenou jednotku a spole¢né Casti
nemovitosti fadné podle jejich uréeni a peCovat o to, aby na majetku ve
spoluvlastnictvi nevznikla Skoda.

« Upravy v jednotce je vlastnik jednotky opravnén provadét pouze v souladu s
obecné platnymi predpisy a usnesenimi shromazdéni SpolecCenstvi. Zfizovat
rozhlasové ¢i televizni antény (vCetné satelitnich), vésaky pradla apod. na
stfechach nebo fasadé, Ize jen po projednani s vyborem spolecCenstvi a to
postupem s nim pisemné dohodnutym.

« Vlastnik jednotky je povinen ucinit takova opatfeni, aby v pfipadé nutnosti
provedeni opravy ( napf. porucha vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni,
pfi pozaru apod.) mohla byt zpfistupnéna jeho jednotka.

« Vlastnik jednotky je povinen umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla
a vody v jednotce a umoznit odecet namérfenych hodnot.

« Jsou-li uzivateli bytd v domé i najemnici, vztahuje se na né& domovni fad s tim, ze
jejich bydleni je upraveno najemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni
oblanského zakoniku se véemi disledky které z toho plynou.

III. Udrzovaci povinnosti vyboru spolecenstvi

« Vybor spolecenstvi je povinen zajistovat na naklady spoledenstvi Fadnou Udrzbu a
opravy spoleénych ¢asti nemovitosti. Neni povinen zajistovat Gdrzbu a opravy, za
néz odpovida vlastnik jednotky.

« Zjisténé zavady a potfebu oprav spolecnych ¢asti domu uplatiuji viastnici
jednotek pisemné prostrednictvim vyboru Spolecenstvi.

IV. Udrzovaci povinnosti vlastnika

« Vlastnici jednotek jsou povinni zajistovat na své naklady radné a véasné
provadéni oprav v jednotce a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim
jednotky, vCetné jejiho prislusenstvi.

« Vlastnici jednotek muZou provadét Gpravy bytu podle vlastniho uvaZeni. U
stavebnich Uprav bytu je nutné stavebni povoleni po pfedchozim vyjadreni
vyboru Spolecenstvi . Upravami v byté nesmi ohrozit vykon vlastnického prava
\{Iastm’kﬁ ostatnich jednotek ani nesmi ohrozit funkénost spole¢nych ¢asti domu.
Upravy bytu, jimiz se mé&ni vzhled domu nebo jeho vniténi usporadani, mdze
vlastnik bytu provadét jen se souhlasem Spolecenstvi.

« Vlastnici jednotek jsou povinni bez zbytec¢ného odkladu odstranit zavady a
podkozeni, ktera na spoleénych ¢astech nebo spole¢ném vybaveni domu zpUsobili
sami nebo osoby s nimi jednotku uzivajici.



+ Vlastnici jednotek jsou povinni nahlasit vyboru Spolecenstvi zmény poctu osob
v jednotce a zménu vlastnika, aby mohlo byt upraveno vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek.V pfipadé nenahlaseni mu budou nauctovany
sluzby ve vy3$&i primérné sazbé ( dvojndsobek). Nedodrzeni této povinnosti
poskozuje vlastnik ostatni vlastniky , kterym budou sluzby rozuctovany .

V. Uzivani spolecnych prostor

Definice: Casti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zéklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkdny, terasy, pradelny,
susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a
studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody,
spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; dale se za spole¢né ¢asti domu
povazuji pfislusenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spolecna zafizeni domu
(napfiklad vybaveni spole¢né pradelny). zakon 72/1994 Sb., § 2, pismeno g)

« Spoledné prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k G&elim, k nimz
jsou urleny a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik( bytd.
Vchody, chodby, schodiété jiné spoleéné prostory musi zlstat volné. Neni
pfipustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoli, co nalezi jen
jednomu nebo nékolika vlastnikiim bytl v domé&, pokud nemaji od Spoledenstvi
povoleni k Casové omezenému vyuziti téchto prostor pro sebe

« Koufeni a uzivani otevieného ohné ve spolecnych prostorach je zakazano.

« Z oken, balkon( a teras nesmé&ji byt vyklepavany prachovky, mopy, koberce,
ubrusy, popel z cigaret apod. v neposledni fadé zakaz hazeni nedopalkd cigaret
do pfedzahradek jejich vlastnikd a za ploty predzahradek. Stejné tak neni
dovoleno cisténi véci na chodbach nebo v jinych spolecnych prostorech.

« LyZe, kola, détské kocarky apod. lze umistovat pouze ve spole¢nych prostorach
k tomu vyhrazenych.

« Koje v prostoru gardzového stani bude vyhradné pouzivana k ukladani kol
Spolecenstvi .Jiné pfredméty mohou byt ukladany jen s pisemnym souhlasem
vyboru Spolecenstvi. (bude platit v pfipadé rozhodnuti viastnikd o
odkoupeni koji a stavebnich dGprav)

« Umistovani jakychkoli pfedmé&tl nepatficich k vybaveni domu v prostorach
uréenych ke spole¢nému uzivani zasadné neni dovoleno.

« Vybor spolelenstvi zajistuje pofadek a Cistotu v prostorach uréenych ke
spole¢nému uzivani prostfednictvim spravce. Pokud je pouzivani spolec¢ného
zarizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uzivatel povinen spotfebu
uhradit zplsobem, ktery mu Spoleéenstvi urdi. Vyjimkou je vyuzivani tklidové
mistnosti v suterénu pro Gcely Uklidu spole¢nych prostor.

« Jakékoliv Upravy na elektrickém osvétleni elektrickych zafizeni je povoleno pouze
se svolenim spravy domu. Hlavni uzavéry vody, plynu,elektrické skfiné a podobna
zafizeni musi byt volné pfistupna. Je s nimi zakazana jakakoliv neodborna
manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpeéi pro osoby a dim.

VI. Zajisténi poradku a Cistoty v domé a jeho okoli

e Vybor SpoleCenstvi prostfednictvim spravce je povinen zajistit poradek a Cistotu
ve spole¢nych prostorach
Zajistuje zejména:

« myti a stirdni schodd a chodeb, udrzovani &istoty ve spoleénych prostorach a
v prostorach garazového stani. Ciéténi zabradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dvefi, chodeb a jinych obecné ptistupnych prostort v domé, dohlizeni
na spole¢nd zafizeni domu, schidnost chodnikt pfilehlych k nemovitosti, cest
vedoucich od ulice ke vchoddim do domu a ke spoleénym prostordm a zatizenim
domu, odstrafiovani snéhu a naledi a posypavani zdrsnujicim materialem.

« ZpUsobi-li vlastnik jednotky nebo jind osoba s nim jednotku uZivajici mimoradné
znecisténi prostor u domu, chodniku nebo pfilehlého prostoru k domu, je vlastnik
povinen znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeho naklad.

+ Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urc¢enych a takovym
zplsobem, aby byla zachovéna co nejvétsi Cistota. Kontejnery na tfidény odpad
jsou umistény v aredlu bytovych domda.




VII. Informacni zarizeni v domeé

Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt umistény
na domech a v domé jen s pfedchozim souhlasem vyboru spolecenstvi.

Vlastnici jednotek jsou povinni na jmenovku u zvonku vyznacit své jméno.

Vybor spolecenstvi umisti na viditelném misté verfejnou tabuli, na které budou
uvefejfiovana v8echna ozndmeni o opatienich tykajicich se Gdrzby a uzivani bytd,
prostord ke spoleénému uzivani a zafizeni domu.

Rovnéz je zfizena internetovéa doména - www.dalmatskal763.cz

VIII. Ostatni zafFizeni v domé

K hlavnim uzavérdm vody, kanalizaénim &isticim vstuptim a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou v prostorach uré¢enych ke spole¢nému uzivani, musi byt
vzdy zajistén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech vlastnika jednotky,
musi byt ucinéna takova opatreni, aby k nim byl pfistup v pfipadé nutnosti i za
nepritomnosti vlastnika jednotky.

Osoba, ktera odpovida za domovni uzavéry vody apod., musi zajistit, aby jejich
uzavieni a opét otevieni bylo véem vlastnikdm jednotek ohldseno véas.

IX. Klice a jejich uzivani, otevirani a zavirani domu, osvétleni domu

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo na kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi do domu.
Dalsi kli¢e si opatfuje vlastnik jednotky na vlastni naklady.Kli¢e od
uzamykatelnych prostor ke spole¢nému uzivani v domé&, od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vodovodu, plynu, el. energie, atd., jsou ulozeny u spravce a u
osoby urcené vyborem Spolecenstvi.

DUm je trvale uzaméen, vlastnici a osoby jednotku s nimi uzivajici jsou povinny
pfi kazdém prichodu a odchodu uzamknout vchodové dvefe do domu.

Vybor je povinen zajistit, aby byl umoznén opravnénym osobam pfistup do domu.
VSechny vchody, schodisté a vefejné pristupné chodby se osvétluji tak, aby byla
zajisténa bezpecnost osob.

V pripadé dlouhodobé poruchy proudu vybor Spolecenstvi zajisti prostiednictvim
spravce nouzové osvétleni chodeb, schodist a vchodu domu.

X. Vyvésovani a vykladani véci, vnéjsi vzhled

Napisy, plakaty, billboardy, inzeraty, nesmé&ji byt umistovany nebo vztycovany na
spole¢nych pozemcich a ve spolecnych prostorach. Soukromé inzeraty obyvatel
domu, tykajici se bydleni, mohou byt umistovdny na nasténku, pfi¢emz museji
obsahovat konec¢né datum ucinnosti.Televizni nebo radiové antény, markyzy,
stinidla, zastény, klimatizacni jednotky, koufové kominy, nesméji viset nebo byt
vztyCovany na exteriéru budovy bez predchoziho pisemného souhlasu vyboru
Spolecenstvi.

Pradlo, obleceni nebo jiné véci nesméji viset nebo byt umistény v oknech, na
balkonech nebo jinych ¢astech budovy tak, Ze by presahovaly pldorys budovy.
Balkony nesméji byt uzivany jako skladisté. Je tfeba dbat, aby voda z pradla
nestékala, a aby vyvésené véci nestinily okna jinych vlastnikd jednotek. Neni
dovolena instalace ramcové konstrukce na véseni pradla.

Nové instalace (telefonni draty, trubky, atd.) nebo jiné sluzby, ménici a doplnujici
vzhled fasady nebo stén spolecnych prostor, nesmi byt provadéno bez
predchoziho pisemného souhlasu vyboru SVJ.

Kvétiny v oknech, na balkdénech apod. musi byt zabezpeleny proti padu. P¥i
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.



XI. Klid v domé a domaci zvirata

« Vlastnici jednotek jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby
oni sami, osoby, které s nimi uzivaji jednotku ani osoby s nimi spjaté, bez
opravnéného dlvodu neobt&Zovali sousedy nadmérnym hlukem.

+ V dobé nocniho klidu, tj. od 22 hodin do 7 hodin, je nutno zabranit jakémukoli
hluku. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se
bavit, pouzivat vysavace prachu a jiné hlu¢né pristroje a vykonavat jakoukoli
ginnost plsobici hluk. Rovnéz je tfeba zejména v dobé& no&niho klidu ztlumit
rozhlasové a televizni pfijimace, videa apod., aby hluk nepronikal do okoli.

« Obyvatelé bytd jsou odpovédni za jimi chovana zvifata. Zejména jsou povinni
zajistit, aby zvifata nenarusovala vykon uzivacich prav ostatnich obyvatel domu,
zejména psi svym hlasitym Stékotem, pfipadné znecistovanim spoleénych prostor.
Pokud dojde k zneciéténi chodby a schodu je majitel psa povinen toto vlastnimi
prostifedky neprodlené odstranit.

« Venéeni pst neni dovoleno v okoli domu a pftilehlého paré&iku, kde se zdrzuji déti.

XII.Bezpecnost

« Vlastnici a spravni firma nesmé&ji dovolit komukoliv, aby jakymkoli zplsobem
blokoval vchodové dvere a nechaval je oteviené déle, nez je nezbytné nutné.

« Pozaduje se velmi dlrazné a striktn&, aby vlastnici neotvirali dvefe
prostiednictvim elektronického systému osobam, které neznaji. Zaroven
obyvatelé nesmé&ji dovolit nezndmym osobam vstup do objektu soucasné pri
vlastnim vstupu ¢&i odchodu.

« Je povinnosti kazdého vlastnika domu zamykat hlavni vstupni dvefe od 21.00
hodin.

«  Ztratu, & zcizeni kli¢d od vstupu do objektu jsou vlastnici povinni neprodlené
oznamit predsedovi vyboru Spolecenstvi .

+ Ve spoleCnych prostorach a garazovych stanich neni dovoleno skladovat jakékoli
nebezpeéné latky nebo materidly, které by mohly samy zpUsobit poZar nebo riziko
jeho vzniku ¢&i Sifeni nedmérné zvysovaly.

XIII. Spory

Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim Fadem, bude jej resit
vybor Spolecenstvi, pfipadné soud.

« Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikl jednotek takovym
zplsobem, e podstatné& omezuje nebo znemoZfiuje jeho vykon a nesplni
povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, mize soud na navrh spole€enstvi nebo na
navrh nékterého z vlastnikt nafidit prodej jednotky.

XIV. Obecna ustanoveni

V pripadé poruseni tohoto Domovniho fadu a opatfeni, pfi vycCerpani vsech
pripustnych napravnych prostiedkl je vybor Spoleenstvi povinen ostatnim
vlastnikim bytovych jednotek ozndmit druh poruseni, resp. pfestupku a jméno
vinika. Pokud bude Spoledenstvim odsouhlasen systém a vyse pokut, mize vybor
vinikovi tuto pokutu ulozit. Pokuta pak bude pripocitana k pravidelnému
mési¢nimu poplatku a bude inkasovana spolec¢né s nim.

Domovni fad musi byt trvale vyvésen v domé.
Zavér

Tento domovni rad je platny a Gcinny od dne jeho schvaleni shromazdénim
vlastnikl jednotek v domé.

Domovni Fad byl schvélen Usnesenim &.4 na 2. shroméazdé&ni Spoledenstvi vlastnikl
jednotek dne 17.ledna 2008



